PREFEITURA MUNICIPAL DE BALDIM

ESTADO DE MINAS GERAIS
18.116.129/0001-25

Uma Nova Cidade Para Todos!

PUBLICADO Ll;I N° 1401 DE 16 DE DEZEMBRO DE 2024.
Data (b {2/ M

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA CONDOMINIO/CHACREAMENTO, NO
) v e MUNICiPIO DE BALDIM E DA OUTRAS
lome: O P PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito do Municipio de Baldim, sanciono e promulgo a

seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° O parcelamento do solo para efeito da criagdo de Loteamento/Condominio — Chacreamento
no Municipio de Baldim/MG sera feito mediante implantagio de Condominios/Chacreamentos para

fins, exclusivamenté,"resideneiais ou sitios de recreio.

Art.2° . O _regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagﬁo a
Condomimo/Chacreamento tanto em suas relagdes mternas como em suas relag:ﬁes com 0O
Municipio, € o estabelecido nesta lei e no que couber nas Leis Federals n. 4. 591/64 10.406/02,
10.257/01 e subsidiariamente na Lei 6. 766/79 correspondendo cada lote/chacara com seus
acessorios uma unidade autonoma cfe propnedade exclusiva do adquirente ¢ as vias, calgadas, areas

verdes e outras areas de uso comum 20 Coqdomimo/(lhacream_ento.

Art.3° 05 onus da 1mp1anta§z§o-

xecugﬁo dos pro;etos ufbanisnco o amblental de parcelamento do
solo e constituigdo: do Condomxmo/Chacreamemo e de total responsablhdade do empreendedor

instituidor do empreendtmentc

Art. 4° A aprovagdo do projeto de parcelamento do solo obedecera, no que couber, ao disposto na
LEI COMPLEMENTAR N° 1206 / 2019 — Plano Diretor. '
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Art. 5° Ao empreendedor somente sera permitido instituir Condominio/Chacreamento na parte da
sua gleba rural que estiver mais préxima do perimetro da area urbana, evitando assim a especulagao

imobiliaria.

Art. 6° Os condominios/chacreamentos serao integrados a Zona Preferencial de Urbanizagao - ZPU
- por Lei especifica, apos a aprovagdo do projeto de parcelamento do solo, nos termos do art. 18
desta Lei.

§ 1° O projeto antes de sua aprovagio serd submetido a apreciagdo da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, a partir de sua constitui¢ao.

§ 2° O projeto devera ser previamente submetido aos 6rgaos ambientais competentes quanto a sua
viabilidade e adequagdo as normas ambientais.

§ 3° Nzo sera permitido o parcelamento do solo rural:

I - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento
das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se apresentado
estudo geotécnico com ART do responsavel e atendidas as demais exigéncias das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas nao aconselham a edificagdo, como area sujeita a
alagamento;

V - em areas de preservagdo permanente; €

VI - em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

§ 4°. Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢des improprias para construgao € que tenham
se sujeitado a corregdes que as tornem proprias ao Condominio/Chacreamento, deverdo apresentar
prévia autorizagdo do CODEMAS - Conselho Municipal do Meio Ambiente e Sanéamento, para

pleitear aprovagdo de seu projeto de parcelamento.

—
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CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMiNIO/CHACREAMENTO

Art. 7° Os Condominios/Chacreamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

I - constituicdo e formagdo de area Verde e de Area de Preservagdo Permanente - APP conforme
legislagdo especifica,

II - destinagdo de areas a implantac;:fm de equipamentos urbanisticos, de acordo com 0s parametros
definidos em LEl COMPLEMENTAR N° 1206 / 2019 — Plano Diretor;

III — Lotes/Chacaras com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados),

IV - reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificagdo de cada lateral das faixas de
dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos,;

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, € harmonizadas com a
topografia local;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;, '

VII - implantagdo de vias de circulagao e acesso aos lotes/chacaras do empreendimento, conforme
disposto nesta lei, pavimentadas - asfaltadas ou calgadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIII - demarcagio dos logradouros, quadras e lotes/chacaras com instalagdo de marcos em concreto
ou madeira;

IX -contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado acompanhado da respectiva ART;

X - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de
nivel, bacias de conteng@o, pogos de visita e respectivos acessorios, alem de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;

XI - rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como estagdo de
recalque, reservatorio elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa tecnicamente
adequada, de acordo com normas técnicas da ABNT.

X1I - implantagdo de sistema coletor de esgoto doméstico através de fossa séptica, que atenda as
normas técnicas da ABNT.

XIII — arborizagdo adequada de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer;

XIV - rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela CEMIG -

Companhia Energética de Minas Geratis;
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XV - cerca divisoria em todo o perimetro do condominio/chacreamento;

XVI - preservagdo de faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto a0 meio fio, de 20% (vinte por
cento) da largura das calcadas; e

XVII — servigo de coleta e destinagdo final de Residuo Sdlido;

XVIII - testada minima de 20 metros.

§ 1°. A associagdo ou condominio terdo a obrigagdo de manter, no que couber, por si e seus
conddminos, os requisitos permanentes de constituigao do com dominio previstos nos incisos deste

artigo.

Art. 8° Da area total do Condomlmo/chacreamento serdo destinados:

a) no minimo 15% (quinze por cento) para areas verdes, nao computadas eventuais APP — Area
de Preservagdo Permanente. As reservas legais averbadas ou reglstradas poderao integrar as
areas verdes. _ ‘

b) no minimo 5% (cinco por cento) para area institucional, ndo computadas em eventuais APP
— Area dé Préservaqio Permanente e/ou de Reserva Legal.

§ 1° A area institucional sera preferencialmente contigua, e de localizagio fora do perimetro de
fechamento, em local do imével com valorizagao mtermedlana, observado o imovel todo.

§ 2°Na hipotese de regularizagdo do empreendimento € no caso de aprovaf;io de novos
empreendlmentos podera ser destinado area mst1tuc1onal fora do empreendlmento desde que

localizado no perimetro urbano da sede do Mumctpxo, mediante avaliagdo e aprovagdo do

Municipio.

Art. 9 As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada ao trafego de veiculos e outra
~destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

I- As ruas dos loteamentos deverdo ter a largura minima de 10,00 m (dez metros), com pista de

rolamento ndo inferior a 7,00 m (sete metros) e passeios laterais ndo inferiores a 1,50 m (um e meio

metros) de cada lado;, .

II - As avenidas terdo a largura minima de 25,00 m (vinte e cinco metros), sendo 18,00 m (dezoito

metros) de pista de rolamento, 3,00 m (trés metros) de passeios laterais e 4,00 m (quatro metros) de

canteiro central; e
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III - As vias locais poderdo terminar em pragas de retorno com didmetro minimo de 20,00 m (vinte

metros), desde que seu comprimento néo exceda a 150,00m (cento e cinquenta metros).

Pardgrafo anico. A area de passeio destinada a circulagao de pedestre devera conservar em sua

pavimentagio area de permeabilizagéo do solo, de acordo com o inciso XVI do art. 7° desta Lei.

Art. 10 Exigir-se-a laudo ambiental ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA ou Relatorio de Impacto
Ambiental — RIMA — e sua aprovagio pelo Orgdo competente, conforme exigéncias das leis

ambientais.

Art‘.bl”’l As edificagdes em cada lote/chacara de recreio deverdo seguir as seguintes d%retrizes:

I - taxa de ocupagao mé.xirh‘va de 50% (cinquenta por cento);

II - edificagdes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros),

111 - obrigatoriedade de observéncia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a construgao:
a) Recuo de minimo 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento,
quando o imovel confrontar com via de circulagio, e
b) Recuo minimo de 3,00m {trés metros) quando a chacara divisar com outra chacara.

IV - permissdo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura

estritamente necessaria a tal finalidade;

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area construida,

deste percentual: '

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.
VI - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio; e

VII - observancia da convengio do condominio.
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CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA
CONDOMINIO/CHACREAMENTO

Art. 12 A minuta do projeto de parcelamento do solo Condominio/Chacreamento - sera previamente
submetida a apreciagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§1°0 Orggo acima tem o prazo méximo de 90 (noventa) dias para apreciagao da minuta do projeto,

e emitir parecer motivado e conclusivo sobre sua viabilidade ou nao do projeto.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto ao 0rgao

competente do Poder ExeCutlvo Municipal e uma via sera comprovante do empreendedor.

' u'companharﬁo o requerlmento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados por
profissional responsével com registro no 6rgdo competente:

1 —localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices defimdores dos limites
do imovel rural georreferenciada a0 sistema geodésico brasileiro e com precz:sao posicional fixada

pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do Condominio/Chacreamento - € a

area urbana ou. de;f'_ipansao urbana, .

TI — as divisas da gleba a ser loteada contendo demarcagao do perimetro da gleba com indicagdo de
todos os. confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte .(RN) e memorial descritivo, conforme
descrxcag constante no documento de propriedade; ' 4 ' : .

I - curvas de nivel de metro em metro e bacia de conteng:ao quando for a hlpotese, baseado no
nivel do mar ,

IV - localizagéo de cursos d'agua, areas de preservagao permanente e verde, bosques, arvores

frondosas 1soladas construgdes e demms elemntos ﬁsxcos naxurals e artlﬁciaxs emstentes na gleba,

V- comprormsso de que 0s Iete: ,chacaras nazo serao postas a venda antes do registro do projeto

junto ao Cartono de Regxstrode{mévem - . »

VI -a prOJec;ao do,s1 ma de an ciroul qéa articuladas com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou proj etadas ; e
VII — as dimensdes mm:tmas :de lot&s e quadras e o'tlpo de pav1mentagao a ser usado nas vias;
VIII- a preparagdo dos mterceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a hipotese, os
emissarios e interceptores da rede publica de agua e esgoto mais proxima,

IX — as faixas de dominio ptblico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao

de energia.
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§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera se fundamentado e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento — CODEMAS — que emitird seu parecer no prazo maximo de (60) sessenta
dias, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua apreciagao.

§ 4° O empreendedor elaborara o Estudo de Impacto Ambiental - ETA e/ou Relatorio de Impacto
Ambiental — RIMA, quando for a hipotese, a partir da analise do CODEMAS, embasando-0 na

leglslagao amblental fed al estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de

Art. 13 O projeto e a analise do CODEMAS serdo apresentados a Secretama Mumcxpal de Meio

Ambiente, antes do prazo final de validade destes ultimos, conforme 0 ¢aso.

Art. 14 Para qprépﬁféﬁgab,_o_pvrgjeto. de parcelamento do _sold‘ devera, bbﬁgaforiamente, seguir a

orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

1- Certldao atuahzada do imovel, minimo de expedi¢do 30 dlas :
II — Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartono de Reglstro de
Imoveis competente,

TII — Certiddo negativa municipal, estadual g federal

IV — Projeto urbanistico onentadc :elas dlre\' "z&s apontadas pela Secretaria Mun1c1pal de Meio

i'gltal em CD com arquivos do tipo “PDE”

f;‘rotula,do identificado e com a informag@o

da versdo dos arquxvos alem da copla de ART registrada no o6rgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto;

¢) cronograma de execugdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em lotes/chacaras, com as respectivas dimensdes, numeragao,

cotas lineares e de nivel e dngulos,
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e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema
Viario;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia

e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e areas de
preservagdo permanente, cont indicagio da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na
escala de 1:500;

h) a indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e

. vias prOJetadas

! )"-a 1nd1cagao em ﬁlanta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das
vaguas pluviais na escala de 1:500;
j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a 1mplantac;ao do prqeto
V — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMAS, con£endo

a) Descng:ﬁo. _e.dehneamento da area de preservagdo permanente € formas de sua preservagao

e manutengé,o%: e
b) Descngao dehneamento e formag@o da area verde e forma de sua utilizag@o, preservacao
e manutengao, _
) Planta impressa e em DWG do projeto e espécies a serem utilizadas na arborizagao das vias
de circulagdo e de area verde. -
VI — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo que serao
calculados pela Municipalidade ‘tomando-se  por base idénticos pardmetros aplicados ao
parcelamento do solo urbano. - ’ ‘
VII - modelo do contrato ou compromlsso de compra e venda das unidades autonamas
VIlI Mmuta da convengéo de Ccmdomlmo ou da Estatuto da Associagao.

§1° Todos os documenios; relatonos desenhos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario

ou representante legal ¢ or: rofis onal legalmente hablhtado para 08 projetos, com as respectivas
Anotagdes de Responsab;lldade ‘Técmca ARTS

§2°.0 empreendedor tera o prazo de 30 (trmta) d1as para comunicar, por escrito, a0 Municipio,

para todos os efeitos legais a conclusdo das obras e adimplemento das obrigagdes assumidas.
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CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO/CHACREAMENTO

Art. 15 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, tera o prazo de 90 (noventa) dias, contados a
partir da apresentagdo do projeto de parcelamento do solo, para aprecia-lo nos termos do Capitulo
anterior.

§ 1°. Na auséncia de documentos, a Secretaria de Meio Ambiente facultara ao empreendedor prazo
néo superior a trinta (30) dlas para corrigir a irregularidade.

§2°.A abertura de: prazo para complementagdo de documentos interrompera o prazo de que dispde

a autondade para decidir sobre a aprovagio do projeto.

Art. 16 Os projetos desaﬁrovados ou que tenham sofrido corregoes poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1°. Em cada caso, poderio as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e documentos
apresentados durarite a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de caducidade, termo de prazos e

arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V _
DA ALTERACAO DO USO DO SOLO, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICEN@A@I’ABAE;&ECUCAO DE OBRAS

: SEcAo 1
DA ALTERA(;AO no Uso no SOLO

Art. 17 Aprovado o pro;eto o Poder Executi . envxaré, no prazo de 10(dez) dias, o Projeto de Lei

Especifica para o Poder Leglslatlvo de Baldliﬁ alterando o uso do solo e integrando a area
correspondente na Zona Preferencial de Urbanizagdo - ZPU - com a finalidade especifica de

implantagdo do condominio/chacreamento.
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§ 1°. A transformagéo € reversivel nos termos desta lei.

§ 2°. Junto ao ato de aprovagao, 0 Poder Executivo, junto a Secretaria de Meio Ambiente, devera
emitir, certiddo de alteragdo do uso do solo do imével, para fins de registro do empreendimento

junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 18 No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do decreto de aprovagao,
o projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, e imediatamente apresentado ao
Mumclplo para arqum,amento sob pena de caducidade da aprovagao e reverdo da area a condigao

de zcmeamento anterlor

SECAO II
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 19 Para emlssﬁo do alvara de licenca para execucdo das obras, o empreendedor e/ou
proprietario dara & Prefeltura, em garantia da execugdo das obras mencmnadas neste artigo, caugao
ou hipoteca de primeiro grau, comprovando a efetiva constxtuxc;io da garanna, observadas todas as
fonnalldades legais aplicaveis e exigéncias contidas no procedimento administrativo com vistas a
assegurar a efetividade da garantia em favor do Municipio, optando por uma das seguintes

modalxdades, observadas as restricdes apresentadas na legislagao federal;

a) em dinheiro, depositado em institui¢do financeira em conta corrigida e remunerada, no
minimo, com os percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em nome da Prefeitura
Municipal, no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor orgado para as

obras de infraestrutura;

b) fianga bancaria ou seguro-garantia de execugdo de obras, por institui¢do financeira
previamente aprovada pela Administragao Municipal, no valor correspondente a 135% (cento
e trinta e cinco por cento) do valor orgado para as obras de infraestrutura, com prazo de

validade da cobertura de pelg menos 12 (doze) meses apds o término do prazo previsto no

cronograma fisico financeiro e no Decreto de aprovagdo; €
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¢) hipoteca de primeiro grau sobre imoveis, avaliados por avaliador da Prefeitura, no valor
corresponde a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor orgado para as obras de
infraestrutura;

d) Lotes em caugao no proprio empreendimento com o valor equivalente ao Va101 de custo da

execugio das obras de infraestruturas do mesmo.

Art. 20 O Empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGAC()ES DE EMPREENDEDOR,

por meio do qual se obrigara a executar 0 projeto aprovado sem qualquer alteragao,-obrigando-se,

ainda:

utar a proprla custa,, no prazo fixado e aprovado, nos termos do artigo 15, inciso IV, letra c,
todas as obras de infraestrutura, incluindo a constituigdo e formagdo de area verde e de area de
preservagdo permanente, quando for a hipdtese, e ainda:
a) obras de contengdo de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento e o
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;
b) abertura de vias compactadas para circulagdo de veiculos, de pedestres e ciclovias,
¢) obras de transposigdo de corpos d'agua para veiculos e/ou pedestres,
d) demarcagdo de lotes, quadras e logradouros com a colocagdo de marcos de concreto,
~e) obras destinadas ao escoamento e reten¢do de aguas pluviais, inclusive galerias pluviais,
guias, sarjetas, canaletas, dissipadores de energia e reservatorios de contengdo, conforme
padrdes técnicos e exigéncias fixados pela Prefeitura Municipal;
f) construgdo do sistema plblico de abastecimento de agua potavel, extensdo de redes,
adutoras, reservatorios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os padroes
técnicos da ABNT;
g) colocagio da rede de energia elétrica e iluminagao publica, e dos aparelhos de iluminagao
plblica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica

competente e pela concessionaria local, em todas as vias do empreendimento;
Art. 21 O alvara de execugdo das obras ndo sera expedido antes do registro do projeto junto ao

cartorio imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o termo de obrigagoes

de empreendedor previsto no Art. 20 acima.
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I — Iniciar a venda dos lotes/chacaras somente ap6s o registro do projeto nos termos do art. 22 desta

Lei;

CAPITULO VI
DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CHACREAMENTO

SECAO 1
DA ALIENACAO DOS LOTES/CHACARAS

Art. 22 ‘A alienagdo dos lotes/chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos o registro

do projeto junto ao Cartoério de Registro de Imoveis.

) SECAO II
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 23 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I — Instituir o Condominio e aprovar € registrar a respectiva convencao condominial no orgao
competeﬁfe; .

II — Constar da convengdo de Condominio a proibigio expressa a qualquer condomino de
desenvolver atividade econdmica dentro do Condommlo

II - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obri gama contribuir,
na proporqao de seu lote/chacara, para a manutenqao das despesas do Condominio,

IV - Fomecer a cada um, dos adqulrentes, de forma 1nd1v1duahza,da e constando em destaque o
receblmento no contrato de taéas as mformaqées, restnqées e obras de conservagao, protegao ao

solo e a0 meio amblente, T cdmendadas quan do da. aprova,gaa do projeto e previstas na legislagéo e

copia da minuta da convangao do Condermmo -

V — Constar no contrato de forma ‘especificada todas as serviddes aparentes ou nao > que incidam

sobre o imével ou chacara,
VI — Manter os servigos de energia elétrica, de protegdo e conservagdo da area verde e da area de

preservagdo permanente até a aprovagdo da convengdo do Condominio.
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§ 1°. A convengio de Condominio devera ser imediatamente

aprovada quando vendidas 50% (cinquenta por cento) dos lotes/chacaras do parcelamento do solo.
§ 2°. A convengéo de Condominio sera aprovada por qualquer quorum dos adquirentes presentes na
reunido condominial convocada pelo empreendedor, quando ocorrer qualquer ato tendente a retardar
a aprovagdo da mesma.

§ 3°. Com o registro da convengao do Condominio no 6rgao competente, O Condominio assumira a
responsabilidade por todas as obrigagbes legais e contratuais do loteamento/Condominio,

respondendo cada condémino proporcionalmente a area de seu lote/chécara.

Art,24 0 empreendedor ficar4 investido em todas as obrigagdes do sindico enquanto nao vendidos

mais de 50% (cmquenta por cento) dos lotes/chacaras.

§ 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo de 30 (trinta)
dias convocara reunido do Condominio para elei¢ao de novo sindico dentre os adquirentes ou
terceiro aprovado pela Assembléia dos Condominos.

§ 2°. Enquanto ndo ,_v\empossados os eleitos, 0 empreendedor continuara investido nas fungoes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO/CHACREAMENTO

Art. 25 O projeto de parcelamento do solo para Condomxmo/Chacreamento nao executado nos
prazos desta lei importara na reversao da 4 aﬁea transformada em Zona Preferenc1a1 de Urbanizagao -

ZPU - em. gleba rural, caducanda todas as autorizacdes e alvaras expedidos.

seré multado

I-Em R$ 300,00 (trezantcs rems) por dxa de txfaso caso a execuqao do projeto néo seja concluida

no prazo de doze (12) meses, contados da publxcaqao do Decreto de transformaggo, conforme art.

20 desta lei.
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II - Em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), caso deixe ocorrer 0

arquivamento do projeto na forma do art. 19 desta lei, mais as consequéncias legais decorrentes do
ato.

III - Em RS 10.000,00 (dez mil reais), caso nao cumpra o disposto no art. 23 desta lei.

IV - Em R$ 10.000,00 (dez mil reais) por chacara vendida sem a observancia do disposto nos arts.
22 e 23, desta lei.

V -Em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), caso deixe de cumprif qualquer das obrigagdes de
empreendedor, nos termos do art. 20 desta Lei.

VI - Em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), caso ocorra a hipotese do art. 31 desta lei.

§ 1°. As multas previstas neste artigo sdo cumuléveis com outras sangoes administrativas, civis e
penais.

§ 2°. Aplicam-se, subsidiariamente, as sangdes atinentes ao condominio, previstas na Lei 10.406 de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) e na Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 bem como a
Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

Art. 27. Constatado a qualquer tempo que as certidoes apresentadas como atuais nao correspondiam
com os registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua apresentacdo, alem das consequéncias
penais;,i;abiireis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a Lei
de zona dé:urbanizag:io especifica para Chacreamentos, quanto as aprovagoes subsequentes, sem

prejuizo de multa.

Art. 28. Havendo descumpnmenteda,s obngagoes assumldas ou decorrentes de 1e1 o empreendedor
sera notlﬁcado pelo mumcxpm para a:dtmphr a obngag:ao 8, persxstmdo a mora por prazo igual ou

superior a 60 (sessenta) dlas, respomieram pe]as san(;oes prewstas nesta lei.

Art. 29 Os valores das penahdades pecumérlas mstztmdas por esta Lei sujeitar-se-d0 a corregdes

pelo indice INPC, ou qualqaer cutro que o y entura vier a substitui-lo, na forma prevista pela

Legislagdo Mumclpal
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CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 Os parcelamentos do solo para Condominio/Chacreamento - aprovados com base nesta Lei
deverdio manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteragdo do tipo de uso, assim

como a divisio dos lotes, a alterar o tamanho definido no art. 8, inciso III desta lei.

Art. 31 O empreendedor & todos os autorizados 4 comercializagdo de lotes/chacaras responderao

civil e penalmente pel 'nfrag:oes cometidas contra a legislagdo e em especial a de prote¢do a0 solo

eaom eno ambiente.

Art. 32 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente suas assess_oriaé e deparztaméntbs]iresolveré

questdes técnicas quando omissa a legislagao e regulamentos vigentes.

Art. 330 relatono a;mblental ou estudo de impacto amblental ou relatorio de impacto ambiental,
tera validade de’ cento e oitenta (180) dias, a contar da data de sua aprovagﬁo podendo ser

prorrogado por mais noventa (90) dias, mediante requenmemo do empreendedor dewdamente

Art. 34 Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural ou urbano para fins de
Loteamento/Condominio - Chacreamento reahzado antes de aprovado o respectlvo projeto com a

consequente alteraqao

do uso do solo' para zona de urbamzagao especxﬁca para

X
ITC)RIAS e FINAIS

Art. 35. Os condominios/chacreamentos, apos aprovados, passarao a integrar a zona de urbanizagao

especifica do Municipio.
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§ 1°. Serdo responsaveis pelos custos e adequagdo dos Loteamentos/Condominios — Chacreamento
- as exigéncias legais:

I — O empreendedor do Loteamento/Condominio — Chacreamento, n0s empreendimentos que até a
data de publicagdo desta lei ndo foram entregues aos adquirentes, conforme estipulado no art. 25

desta lei.

§ 2°. Caso proposto € aprovado pelos conddéminos, projeto de alteragao de Chacreamento para
loteamento, ficardo os 1move1s sujeitos a cumprimento das normas de area urbana, sendo que 0s

custos com as benfexmgag, correrdo por conta do empreendedor.

Art. 36. Nao havera limitagao de distancia minima para os condominios/chacreamentos.

Art. 37. Podera a administragdo realizar as adequagdes necessarias, e instituir a contribui¢ao de

melhoria como forma de ressarcimento dos gastos realizados:

Paragrafo Umco., .valor da contribuigao de melhoria deve englobar no mlmmo os custos do

empreendlmento pubhco e mais a valorizagdo dos imoveis beneﬁciados parceladas, no maximo,

até 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 38 Todos os parcelamentos do solo rural para fins de Loteamento/Condominio Chacreamento
- preex1stentes a esta lei, terdo o prazo de doze (12) meses, contados de sua publicagdo, para iniciar
a regularizagdo junto ao Mumclplo apresentando para tanto, toda documentac;ao que lhe for

exigida, sob pena de serem cons1derados clandesunos .

§1°Os empreendlmentos ;é emstentes oS quats nessa data j4 se encontram mapeados, conforme
anexos a esta lei, estargb sujertos as normas e ﬂ_abeleoldas nos artigos art. 7° € seus incisos, art. 8%,

art, 9°, art 10, art. 11, art 12, art. | 19eart20.:destziLe1

§ 2° No caso de Chacreamento 0s pfopriétéribé,'empreended‘ores, poderdo optar por, construir fossa

séptica ou estagdo propria de coleta e tratamento de esgoto.

§ 3° No que se refere a area verde, essa sera de no minimo 10% (dez) por cento, da area total dos

Chacreamento pré-existentes, sendo possivel a compensagdo de areas entre 0s empreendedores. O

Rua: Vitalino Augusto, 635 — Centro — CEP: 35732-000 — Baldim/MG — Tel.: (31) 3718-1255



PREFEITURA MUNICIPAL DE BALDIM
- ESTADO DE MINAS GERAIS

A 18.116.129/0001-25
7 a3 Uma Nova Cidade Para Todos! -

percentual de 10% (dez) por cento, levara em conta, 2 area de APP — Area de preservago
permanente, a qual, se existente, serd diminuida proporcionalmente na area verde.
a) Denomina-se area total de Chacreamento o conjunto dos empreendimentos pré-existentes
identificados no anexo dessa lei. »
b) Somente poderédo fazer jus a tompensago disposta no §4°, do artigo 43, os empreendimentos

originarios da mesma matricula.

§ 4° Colocagdo de rede de energia elétrica e de iluminago publica, e dos aparelhos de iluminagao
publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por érgdo ou entidade publica
compétenté e pela concessionaria local, em todas as vias do empreendimento, sendo que tal decisao

cabera aos condéminos.

§ 5° Devera ser instituida a convengao de condominio no prazo de até 06 (seis) meses, apos o devido

registro do Chacréamento no cartorio de registro de imovel:

§ 6° Nos empreendlmentos pre-exxstentes constante de mapa anexo a esta Le1 o tamanho minimo
das chéacaras sera de 1.000 m?, podendo haver modificagio do pro;eto ongmal £ anexo a esta lei, no
que se refere a divisdo de area, mas ndo em referéncia ao tamanho minimo de cada lote, podendo

inclusive ser modificado o tragado das ruas.

§ 7° O disposto no artigo 43, parte final, ndo se aplica, caso algum documento exigido para
aprovagdo /regularizagéo do empreendxmento dependav de 6rgdos publicos, e este nao 0 emita dentro

do prazo, sem a contrlbuxgao pata tanto do empreendedor

§ 8° A colocagdo de rede de energla eletnca e 11umma<;ao publica, e dos aparelhos de iluminagao
publica, cabera a decxs§,0 ao empreendedor ou aos condommos que em votagdo decidira sobre a
colocagdo ou nio de 11umma9ao pubhca, e Se aprovada devera ser conformidade com os padrdes
técnicos fixados por orgao ou entidade publica competente e pela concessionaria local, em todas as

vias do empreendimento.

§ 9° Os empreendedores dos Chacreamentos pré-existentes, cujas matriculas, e mapas, foram

juntados e integrantes desse projeto de lei, deverao protocolar junto a Prefeitura Municipal, no prazo
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de 180 (cento e oitenta) dias, no setor de Cadastro Municipal, dias, inten¢do de regularizagdo, nos

termos do artigo 38, e paragrafos, sob pena de decair do direito.

§ 10° A regularizagio dos empreendimentos imobiliarios irregularmente estabelecidos na zona rural,
bem como as edificagdes nele existentes, serd feita, sempre que for tecnicamente possivel,

atendendo-se as exigéncias desta Lei.

§ 11° A administragdo municipal terd o prazo de (noventa) dias apos o protocolo dos documentos
de que trata o caput, prorrogavel, uma unica vez, por mais 30 (trinta) dias, para responder a intengao
de regularizagdo e expédir as diretrizes municipais para a regularizagdo aos empreendedores que
desejarem regularizar os empreendi}nentos pré-existentes.

Art.39. Sobre as unidades auténomas criadas através do empreendimento Loteamentos/Condominio

— Chacreamento, serdo devidos todos os tributos municipais.

Paragrafo tnico - A Contribuigdo de Iluminagado Publica — CIP sera cobrada de cada proprietario
de unidades imobilidrias auténomas ou fragdo ideal localizadas no interior dos

condominios/chacreamentos nos termos da Lei tributaria municipal.

Art. 40. O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for julgado necessério 4 sua execugio.

Art. 41 Revogadas as disposi¢des m contrarm,estalelmtra em vigor na data de su,é, publicagédo.

Pgef mraMumclpaI de Ba;c;im, 16 de dezembro de 2024.

FABRICIO ANDRADE MAGALHAES
PREFEITO MUNICIPAL
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